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Embajada de la Repiblica Bolivariana de Venezuela acreditada
en la Republica Dominicana, dichas funciones tendran una
duracion que en ella se sefala.

Resolucion mediante la cual se delega en la ciudadana Maria
Jacqueline Mendoza Ortega, Viceministra para América de este
Ministenio, la firma a través de la cual se crea el Fondo de Solidaridad
entre dicho Ministerio y el Banco del Alba.

Ministerio del Poder Popular
de Planificacién y Finanzas
Superintendencia de 1as instituciones del Sector Bancario
Resolucién mediante la cual se otarga a |a Junta Liquidadora dsl
" Banco interamericano de Ahorro y Préstamo (BIAPE), S.A.CA,,
un lapso adicional de dieciocho {18) meses contados a partir
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el calculo de los interesas moratorios correspondientes al mes
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Exportacion y Transito, con caracter permanente, por ante las
Aduanas en las cuales se encuentran habilitados para operar.

Superintendencia Nacional de Valores
Resolucidn mediante la cual se interviene a las sociedades
mercantiles que en ella se mencionan, y se designa at
ciudadano Orangel Godoy, para que se constituya en interventor
de las sociedades mercantiles que en ella se indican.

Resolucidn mediante ta cual se autoriza a Petrdleos de Venezuela,
5.A., (PDVSA), para actuar en el mercado de valores como
emisor de obligaciones por el monto que en ella se sefiala, a
ser colocadas a través de! Sistema de Colocacion Primaria de
Titulos en Moneda Extranjera (SICOTME).

o Superior de‘l.‘_ '
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Resolucidn mediante la cual se iiquida a Cedel Casa de Bolsa,
" C.A, sociedad mercantil domiciliada en Caracas..

Resolucién mediante la cual se declara Sin Lugar el Recurso de
Reconsideracidn interpuesto por Ia sociedad mercantil Bolsa
de Valores de Caracas, C.A., en contra de la Resolucién
N® 141, de fecha 10 de agosto de 2011, emanada de esta
Superintendencia.

Ministerio del Poder Popular
para ta Agricultura y Tierras
Resolucidn mediante la cual se designa al ciudadano Freddy
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. Socialista Maderas del Alba, $.A., adscrita a la Corporacion
anezolana de Alimentos, S.A. (CVAL S.A ).

Ministeric del Poder Popular
paraia Educacién Universitaria
Resoluq:lén mediante la cual se refrenda la validez del Titulo de
Ingeniero Civil, conferido por la Corporacién Universitaria de |a
Costa, obtenido en la ciudad de Barranquilla, Repdblica de
Colombia 2 la ciudadana Daniela Bamrios Diaz.

3

Ministerio del Poder Popular para la Salud
Resolucién mediante la cual se prorroga pof un periodo de tres

{03) meses, la vigencia de la Resolicién N° 097, de.fecha (8
de septiembre de 2011.

Resoclucién mediante la cual se desugna- al ciudadano José
Rafael Carrilio Marquez, como Director Encargado del Hospital
José Maria Vargas, de Caracas, Distrito Cap#al.

Resolucion mediante la cual se designa a la ciudadana Joanna
Vanessa Estrafo Alvarado, Administradora del Hospital José
Maria Vargas, de Caracas, Distrito Capital,

‘Resolucion mediante la cual se interviene la Fyndacion Hospital

de Especialidades Pediatricas, ubicada en la ciudad de
Maracaibo, estado Zulia, y se crea su Junta Interventora con el
- objeto que en ella se indica, [a cual estard integrada por los
ciudadanos y la ciudadana que en ella se seftalan.

Ministerio del Poder Popular -
para Vivienda y Hibitat
Resoluciones mediante [as cuales se designa la Junta
Administradora de la Obra Vista de Matalinda, y del Conjunto
Residencial Plaza Jardin, la cual estara mtegrada por los
ciudadanos y ciudadanas que en ellas se mencionan.

Ministerio Piblico )
Resolucién mediante la cual se crea [a Fiscalia Vigésima Tercera
del Ministerio Puabilico de la Circunscripcidn Judicial del estado
Gudrico, con sede en San Juan de Los Momos y competencia
para intervenir en las Fases Intermedia y de Jum Oral, adscrita
a la Direccion de Deilitos Comunes.

Resoluciones mediante las cuales se designa con el caracter de
Suplents, Fiscal Auxliar Interino y Fiscales Provisorios, a fas
ciudadanas y al ciudadano que en ellas se mencionan.

Defensoria del Pueblo
Resolucién mediante ia cual se aprueba la Estructura Financiera
para la Ejecucion del Presupuesto de Gastos de la Defensoria
del Pueblo para el Ejercicio Fiscal 2012,
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m
PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA

EXPOSICION DE MOTIVOS DEL DECRETO CON RANGO,
VALOR'Y FUERZA DE LEY QUE AUTORIZA LA CREACION
DE FONDOS EN LAS INSTITUCIONES BANCARIAS
DEL SECTOR PUBLICO PARA EL FINANCIAMIENTO
DE LA ADQUISICION Y REPARACION DE VIVIENDAS
EN CONDICION DE ARRENDAMIENTO.

La Repiblica Bolivariana de Venezuela se constituye en un
Estado Social de Derecho y de Justicia que tiene como eje
transversal y centro de gravedad al ser humano desde una
concepcion social y teniendo como interés primordial, la
promocion del bienestar social, el vivir bien y la mayor suma de
Felicidad Social del pueblo venezolano en el marco del
“Proyecte Nacional Simoén Bolivar, Primer Plan Socialista 2007-
2013", garantizando los derechos fundamentales del pueblo
venezolano, dentro de los cuales cobra especial relevancia el
Derecho a la Vivienda Digna, consagrado en el articulo 82 de'la
Constitucion de la Republica Bolivariana de Venezuela.

Dentro de este contexto, resulta necesario adoptar medidas y
mecanismos extraordinarios, para atender las demandas
sociales en materia de viviendas del pueblo venezolano, que ha
sido despojado injustamente por las clases dominantes del
derecho a detentar una vivienda digna, dotadas con los
servicios y requerimientos esenciales, todo ello como
consecuencia . del modelo capitalista- explotador vy excluyente
que se impuso a Venezuela durante los dltimos cien afios,

En este sentido, el gobierno Bolivariano como custodio y
garante de los, Derechos Constitucionales del. pueblo
venezolano, guiadd por los valores del socialismo, y
especiaimente de aquellos derechos con un alto contenido
social, como el derecho al acceso a una vivienda digna, se
encuentra en el deber inexorable de impuisar, promover e
implementar politicas publicas destinadas a reivindicar los
derechos del pueblo venezolano, restableciendo su condicion
soberana de recipiendario dei poder popular soberano, cimiento
sobre el cual descansa el poder mismo del Estado.

De esta forma, el presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza
de Ley gue Autoriza la Creacion de Fondos en las Instituciones
Bancarias del Sector Pdblico para el Financiamiente de la
Adguisicion y Reparacién de Viviendas en Condicidn de
Arrendamiento, constituye una herramienta legisiativa necesaria
para la ejecucion y concrecion de las politicas pdblicas del
Estado venezolano destinadas a atender las ingentes
necesidades sociales en materia de vivienda, conforme a
principios constitucionates de justicia sodial, igualdad y equidad,
con especial atencion a las personas y familias que se
encuentran bajo una relacién arrendaticia en condicidn de
arrendatarios, y aqueflos pequefios arrendadores que retornan
a su propiedad una vez finalizada la relacion arrendaticia, todo
ello en ejecucion del mandato Constitucional de garantizarie al
pueblo venezolano los recursos y los medios para acceder a la
adquisicion de viviendas dignas y de calidad.

Por elfo, n aras ce garantizar el bienestar social, el vivir bien vy
la mayor suma de Felicidad Social def pueblo venezolano, el
Gobierno Bolivariano, a traves del presente Decreto con Rango
Vaior v Fuerza de Ley constituird en las Instituciones Bancarias
del Sector Publico, los Fondos dastinados a garantizar recursos
para el financiamiento de la  adquisicion v reparacion de
viviengas a los pobtadores que esten en caligad de
arrendatarios, asi como aguellos pequefios arrendadores que
retornan 2 su propledad luego de finalizada la reiacion
arrendaticia, con ia finalidad de asequrar 2l disfrute del dereche

a una vivienda digna por parte dei pueblo venezolano y
especialmente de aquellos sectores tradicionalmente excluidos,
como requisito indispensable para asegurar la dignidad humana
de todos y todas los venezolanos y especialmente de aquellos
gue se encuentran en.condicion de arrendatarios y de los
pequefios arrendadores que vuelvan a ocupar su propiedad. En
este sentido, se busca brindar especial proteccion a aquellas
personas y grupos®familiares que en virtud de su situacion
econdmica, no poseen vivienda propia, razon por la cual, se ven
forzados a acudir al mercado de arrendamiento de inmuebles,
muchas veces sin poseer {0s recursos necesarios para cubrir los
altos costos actuales de ios canones de arrendamiento, los
cuales son impuestos por el mercado capitalista, poniendo asi
en riesgo sus vidas y las de sus familiares. Asi mismo, en aras
del equilibrio sodal, el presente Decreto con Rango Valor y
Fuerza de Ley brinda apoyo a las pequefias y pequefios
arrendadores que necesitan reparar sus viviendas para volver a
habitarias con su familia, una vez que ha finalizado la relacién
arrendaticia.

Decreto NO 8.585 12 de noviembre de 2011

HUGO CHAVEZ FRIAS
Presidente de 12 Repdblica

Con el supremo compromiso y voluntad de lograr la mayor
eficacia politica y calidad revolucionaria en la construccidn del
socialismo, !a refundaddn del Estado venezolano basado. en
principios humanistas, sustentado en condiciones morales y
éticas que persiguen el progreso de la Patria y del colectivo, por
mandato del pueblo y en ejercicio de las atribuciones que le
confieren el numeral 8 del articulo 236 de la Constitucién de la
Republica Bolivariana de Venezuela, y de conformidad con lo
dispuesto en el literal a) del articuio 1° y en el literal b) del
articulo 5° de la Ley que Autoriza al Presidente de la Repdblica
para dictar Decretos con Rango, Valor y Fuerza de Ley, en las
materias que se delegan; en Consejo de Ministros.

DICTA

el siguiente,

DECRETO CON RANGO, VALOR Y FUERZA DE LEY
QUE AUTORIZA LA CREACION DE FONDOS EN LAS
INSTITUCIONES BANCARIAS DEL SECTOR PUBLICO
PARA EL FINANCIAMIENTO DE LA ADQUISICION
Y REPARACION DE VIVIENDAS EN CONDICION
DE ARRENDAMIENTO,

Articule 10, Fi presente Decreto con Rango Valor y Fuerza de
Ley tiene por objeto autorizar la creacion, en las Instituciones
Bancarias dei Sector Pdblico, de Fondos destinados a garantizar
recursos para el financiamiento de la adquisicidn y reparacion
de viviendas a las ciudadanas y los ciudadanos que estén en
calidad de arrendatarios y para la reparacién de las viviendas
de los pequefios arrendadores que vuelvan a ocupar su
propiedad una vez finalizada la refacion arrendaticia, con la.
finalidad de asegurar el disfrute det derecho a una vivienda
digna por parte del pueblo venezolano y especiaimente de
aquellos sectores tradicionalmente excluidos, dentro de la
concepcidn del vivir bien, en aras de alcanzar la mayor suma de
Felicidad Sociai.
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Articuto 2°, Los fondos constituidos conforme a lo previsto en
el presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley no
tendran personalidad juridica, y estaran bajo el control y
administracion de cada una de las Instituciones Bancarias del
Sector Publico, las cuales deberdn cumplir y observar los
principios de honestidad, eficacia, transparendia, rendicién de
cuentas, economia, oportunidad, simplicidad, razonabilidad del
gasto y celeridad en el otorgamiento de los créditos para la
adquisicién y reparacion de viviendas a los pobladores que
estén en calidad de arrendatarios que se'encuentren ocupando
legitimamente los inmuebles arrendados y de los pequefios
propietarios que vuelvan a ocupar su inmueble.

Articulo 3°, Los Fondos creados conforme al presente Decreto
con Rango, Valor y Fuerza de Ley, en las Instituciones
Bancarias del Sector, Publico, destinados al financiamiento para
la adquisicion y reparacidn de viviendas a los ciudadanos y
ciudadanas que estén en calidad de arrendatarios y a los
pequefios arrendadores que vuelvan a ocupar su propiedad,
estara dirigido a las personas y familias venezolanas, y a los
extranjeros resudencuados en el pais por un periodo
|n|nterrump|do de 10° anos, en calidad de arrendatarios o©
pequefios arrendadores que vuelvan a ocupar su propiedad, asi
como a aquellos pequefios arrendadores que retornen a su
propiedad una vez finalizada la relacién arrendaticia, que
cumplan con los requisitos establecidos en el Reglamento del
presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley y en la
Normativa Prudencial que al efecto dicte la Superintendencia de
las Instituciones del Sector Bancario.

Articulo 4°. Las Instituciones Bancarias del Sector Publico
deberén garantizar la sostenibilidad vy sustentabilidad de los
recursos financieros que conforman ios fondos destinados al
financiamiento para la adquisicion y reparacién de viviendas a
los pobladores que estén en calidad de arrendatarios, y para la
reparacion de viviendas de los pequefios arrendadores que
vuelvan a ocupar sus viviendas una vez finalizada la relacion
arrendaticia.

Paragrafo Unico: La Superintendencia de las Instituciones del
Sector Bancario debera establecer los porcentajes minimos de
los recursos financieros que seran destinados a la conformacién
de los Fondos creados conforme al presente Decreto con
Rango, Valor y Fuerza de Ley, en las Instituciones Bancarias del
Sector Publico, destinados al financiamiento para fa adquisicién
y reparacion de viviendas a los ciudadanos y ciudadanas que
estén en calidad de arrendatarios, y de los pequefios
arrendadores que vuelvan a ocupar su propiedad, atendiendo a
los criterios de razonabitidad, sostenibilidad y sustentabilidad,

Articulo 5°. Las Instituciones Bancarias del Sector PuUbiico
deberén atender a los criterios de valor real de uso del
inmueble y no el valor de mercado, a fin de evitar las
distorsiones en la valoracién del inmueble a ser adquirido,
mediante el otorgamiento de los créditos financiados por los
Fondos creados en el presente Decreto con Rango, valor y
Fuerza de Ley.,

DISPOSICION FINAL

Unica: El presente Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley
entrard en vigencia a partir de su publicacién en la Gaceta
Oficiat de la Repiblica Bolivariana de Venezuela.

Dado en Caracas, a los doce dias del mes de noviembre de dos
mil once. ARos 201° de la Independencia, 152° de Ila
Federacién y 12° de la Revolucién Bolivariana.

Camplase,
(LS.)"

HUGO CHAVEZ FRIAS

Refrendado
E} Vicepresidente Ejecutivo
(L.S.)
ELIAS JAUA MILANO

Refrendado

La Ministra del Poder Popular del
Despacho de la Presidencia
(LS)

ERIKA DEL VALLE FARIAS PERA

Refrendado
El Ministro del Poder Popuiar
para Relaciones Interiores y Justicia
(L5}
TARECK EL AISSAMI

Refrendado
El Ministro del Poder Popular para .
Relaciones Extericres

(L)
NICOLAS MADURO MOROS

Refrendado
El Ministro del Poder Popular
de Planificacidn y Finanzas
(L.S.)
JOGRGE GIORDANI

Refrendado
El Ministro del Poder Popular
para la Defensa
{L.5.)
CARLOS JOSE MATA FIGUERQA

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
el Comercio
(L.S.)
EDMEE BETANCOURT DE GARCIA

Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
las Industrias Basicas y Mineria
(L.S.)
JOSE SALAMAT KHAN FERNANDEZ

Refrendado

Ef Ministro del Poder Popular para
¢l Turismo
(LS. _
ALEJANDRO ANTONTO FLEMING CABRERA

Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
la Agricultura y Tierras
(LS.
JUAN CARLOS LOYO HERNANDEZ

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
la Educacion Universitaria
(LS} .
MARLENE YADIRA CORDOVA

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
la Educacion
(LS)
MARYANN DEL CARMEN HANSON FLORES
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Refrendado

La Ministra del Poder Popular para
la Saiud

{L.5.)

Refrendado

La Ministra del Poder Popular para
el Trabajo y Seguridad Social
(L.S.) .

Refrendado

El Ministro det Poder Popular para
Transporte Terrestre

(L.S.)

Refrendado

La Ministra del Poder Popular para
Transporte Acudtico y Aéreo
(L.s)

Refrendado

Ei Ministro del Poder Popular para
Vivienda y Habitat

(LS.)

Refrendado

El Ministro de! Poder Popular
para la Energia y Petrdlec
(L.S)

Refrendado

El Ministro de! Poder Popular para
el Ambiente

(LS

Refrendado
El Ministro del Poder Popular

EUGENIA SADER CASTELLANOS

MARIA CRISTINA IGLESIAS

JUAN DE JE3US GARCIA TOUSSANTE

ELSA ILIANA GUTIERREZ GRAFF!

RICARDO ANTONIO MOLINA PENALOZA

RAFAEL DARIO RAMIREZ CARRENG

ALEJANDRO HITCHER MARVALDI

para Ciencia, Tecnologia e Industrias Intermedias

(LS.)

Refrendado

£l Ministro del Poder Popular para
la Comunicacion y la Informacién
(L.5.)

Refrendado

La Ministra del Poder Popular para
las Comunas y Proteccion Social
(L5

Refrendado

El Ministro dei Poder Popular para
la Alimentacign

(LS.

Refrendada .

El Ministro del Poder Popular para
la Cultura

(L.S)

Refrendado

El Ministro del Poder Popular para
el Departe

(L.S.}

Refrendado 7

LLa Ministra del Poder Popular para
los Pueblos Indigenas

(Ls)

Refrendado
La Ministra del Poder Popular

para fa Mujer y la Igualdad de Género

(LS.)

Refrendado
El Ministro del Pod‘er Popular
Para la Energia Eléctrica

(LS)

RICARDO JOSE MENENDEZ PRIETO

ANCRES GUILLERMO IZARRA GARCIA

ISIS OCHOA CANIZALE:

CARLOS OSORIO ZAMBRANC

PEDRO CALZADILLA

HECTOR RODRIGUEZ CASTRO

NICIA MALDONADO MALDONADG

NANCY PEREZ SIERRA

ALL RODRIGUEZ ARAQUE

Refrendado
La Ministra del Poder Popular
para la Juventud

L.S.)
( MARIA PILAR HERNANDEZ DOMINGUEZ

Refrendado
La Ministra del Poder Popular
para el Servicio Penitendiario

(LS.)
MARIA IRIS VARELA RANGEL

Refrendado
El Ministro de Estado para
la Banca Publica
(L.S)
RODOLFO CLEMENTE MARCC TORRES

Refrendado
El Ministro de Estado para
la Transformacion Revolucionaria
de la Gran Caracas
(LS)
FRANCISCO DE ASIS SESTO NQVAS

Decreto N 8.586 12 de noviembre de 2011

HUGO CHAVEZ FRIAS
Presidente de la Repiblica

Con el Supremo compromiso y voluntad de lograr fa mayor
eﬁc_aqa politica y calidad revolucionaria en 1a construccion del
socialismo y el engrandecimiento del Pais, basado en los

- principios humanistas y en las condiciones marales y éticas

Bolivarianas, por mandato de! pueblo, en ejercicio de las
atribuciones que le confiere el numeral 16 del articulo 236 de la
Copstitucién de la Repiblica Bolivariana de Venezuela, en los
articulos 49, 18, 19 y 20 de la Ley del Estatuto de la Funcidn
Pablica, en concordancia con lo establecido en el articulo 26 de

la Ley para la Regularizacion y Control de los Arrendamientos
de Vivienda. '

DECRETA

UNICO. Nombro SUPERINTENDENTE NACIONAL DE
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA a la ciudadana CARMEN
CECILIA MORANTE DE GIAVALDINI, titular de fa cédula de
identidad N° V-6.507.226.

Dado en Caracas, a los doce dias del mes de noviembre de dos
mil once. Afios 201° de la Independencia, 152° de la
Federacion y 12° de la Revolucion Bolivariana.

Ejecitese,
(LS.}

HUGO CHAVEZ FRIAS
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Refrendado
El Vigepresidente Ejecutivo
(LS.
ELIAS JAUA MILANO

Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
Vivienda y Habitat
(LS
RICARDO ANTONIO MOLINA PENALOZA

Decreto N© B.587 12 de noviembre de 2011

HUGO CHAVEZ FRIAS
Presidente de la Republica

Con el supremo COMPromiso Y voluntad de lograr la mayor
eficiencia econdmico-politica y calidad revolucionaria en ia
construccion del socialismo, basado en ia premisa de crear las
condiciones de bienestar, morales, €ticas y materiales que
hagan posible el logro de la mayor suma de felicidad posible
para todo el colectivo nacional, por mandato del pueblo, y en
ejercicio de la atribucién que le confiere el numeral 10 del
articulo 236 de la constitucion de la Republica Bolivariana de
Venezuela, en concordancia con los articulos 46 y B8 del
Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley Organica de la
Administracion Pablica, en Consejo de Ministros.

DECRETA

el siguiente,

REGLAMENTO DE LA LEY PARA LA REGULARIZACION
Y CONTROL DE LOS ARRENDAMIENTOS DE VIVIENDA.

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Objeto del Reglamento
Articulo 1°. Este reglamento tiene por objeto regular,
desarrollar y establecer los procedimientos administrativos,
establecidos en la ley para la regularizacion y controt de los
arrendamientos de vivienda.

Sujetos de aplicacion
Articulo 2°. Estardn sujetos a la aplicacion de las normas
astablecidas en el presente reglamento:

1. los funcionarios plblicos adscritos a la superintendencia
nacional de arrendamiento de vivienda;

2. los propietarios, arrendadores 0 subarrendadores de
inmuebles destinados al arrendamiento de vivienda,
habitacion, pensién o viviendas estudiantiles;

3. los arrendatarios de inmuebles destinados al uso de
vivienda, habitacion, pension o viviendas estudiantiles;

4. todas aquellas personas que tengan un interés personal,
legitimo y directo en los procedimientos administrativos
previstos en la ley para I3 regularizacién y control de los
arrendamientos de viviendas;

5. las personas naturales o juridicas, que tengan como
actividad habitual la administracién de inmuebles,
siempre y cuando acrediten su caracter de
administradores;

6. las organizaciones sociales que se creen legaimente para
la defensa de los derechos de los arrendatarios y
pequefios arrendadores;

7. las comunas Y. %0s consejos comunales.

: Ambito de aplicacién
Articulo 3°. Las normas contenidas en e} presente reglamento
se aplicardn a los procedimientos administrativos establecidos
en la ley para la regularizacién y control de los arrendamientos
de vivienda.

Todo lo no previsto en el presente reglamento se regird pqr las
disposiciones contenidas en [a jey para la regularizacion y
control de los arrendamientos de vivienda, 1a ley orgénica de
procedimientos administrativos, el codigo de procedimiento
civil, el cédigo civil venezolano segln el caso y en cuanto les
sea aplicable.

] Del Género
Articulo 4°. La denominacién de persona en masculino, tiene
en Eas disposiciones del presente Reglamento unt sentido
genérico, referido siempre por igual a hombres y mujeres.

CAPITULO I1 |
DE LOS CONTRATOS

Revisién de los contratos
Articulo 5° Todos los contratos de arrendamiento de
inmuebles destinados a vivienda, habitacion, pensién o
viviendas estudiantiles, deberan ser revisados por funcionarics
de la Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda,
que hayan sido designados para tal fin, a tal efecto, las partes
deberan presentar el contrato de arrendamiento, el cual debera
contener, entre otros aspectos:

1. Nombres, apellidos, estado civil, nacionalidad, nimero de
las cédulas de identidad o nimero de pasaporte de las
personas suscribientes, asi como, indicacion del caracter
con gue actuan,

2. Datos referenciales del inmueble como: ubicacién, numero
del inmueble, nimero de catastro y los linderos del
inmueble.

3. Indicacion del uso que se le dard al inmueble, el cual,
nunca sera distinto al de vivienda, habitacién, pensién o
vivienda estudiantil segin sea el caso.

4, Durag:ic’m del contrato la cual nunca podra ser menor a la
establecida en el articulo 51 de la Ley de Regularizacion y
Control de los Arrendamientos de Vivienda.

5. Monto en nimeros y letras por la cantidad de bolivares

que deben ser cancelados por concepto de canon de
arrendamiento.
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6. Nombre del Banco y nimero de la cuenta corriente donde
deba efectuarse el pago correspondiente al canon .de
arrendamiento.

7. Direccidn de habitacién o trabajo del propietaric o
arrendador del inmueble.

8. Estado de conservacion en el cual se encuentra el
inmueble,

9, Descripcion de la distribucid’n del inmueble indicando si
posee sala, comedor, cocina, jardines, porches, baicones,
el numero de habitaciones, baflos y puestos de
estacionamiento, si los posee.

10. Indicacion de que el inmueble se someterd a la
jurisdiccion judicial donde se encuentra ubicado éste y no
una distinta,

11. Clausulas que no sean contrarias al orden publico, las
buenas costumbres y las leyes.

12. Resolucion mediante 1a cual la Superintendencia Nacional
de Arrendamiento de Vivienda establece la regulacion del
canon maximo de arrendamiento que debe pagarse por el
inmueble.

Comprobacion de los datos del contrato

Articulo 69. Para que el funcionario de la Superintendencia:

Nacional de Arrendamiento de Vivienda, pueda comprobar los
datos contenidos en el contratc de arrendamiento los
suscribientes deberan presentar conjuntamente los siguientes
recaudos:

1. Copias fotostaticas y legibles de las céduias de identidad
' de los suscribientes, presentando originales.

2. Cuando el arrendador sea el propietario deberd presentar
copia certificada del documento de propiedad o del titulo
supietorio del inmueble, ademas de la cédula catastral.

3. Cuando el arrendador no sea el propietario del inmueble y -

ésta persona sea natural deberd presentar el poder
mediante el cual el propietario le autoriza a arrendar el
inmueble, fe de vida del propietario dei inmuebie con fecha
de expedicidn no mayor a dos meses, copia certificada del
documento de propiedad o titulo supletorio, cédula
catastral y copia fotostatica de la cédula de identidad del
propietario.

4, Cuando el arrendador no sea el propietario del inmueble y
ésta persona sea juridica debera presentar el poder
mediante e} cual el propietario le autoriza a arrendar el
inmueble, fe de vida del propietario del inmueble con fecha
de expedicién no mayor a dos meses, copia certificada del
documento de propiedad o titulo supletorio, cédula
catastral, copia fotostatica de la cédula de identidad del
propietario, copia certificada de! acta constitutiva y
estatutos sociales de la empresa, y copia fotostatica de la
ditima declaracion del impuesto sobre la renta.

Omisiones en el contrato
Articuio 7°. Cuando ef funcionaric de la Superintendencia
Nacional de Arrendamiento de Vivienda, observe que el
contrato de arrendamiento presenta errores u omisiones debera
indicdrselo a los suscribientes presentes para que éstas
situaciones sean subsanadas.

Validacion del contrato
Articulo 8°. Cuando el funcionario de la Superintendencia
Nacional de Arrendamiento de Vivienda, no encuentre errores u
omisiones en el contrato de arrendamiento o éstas hayan sido
subsanadas, procederd a elaborar una autorizacion mediante la
cual habilita a los suscribientes para que en un lapso no mayor
a cinco (05) dias habiles puedan protocolizar el referido
documento por ante notaria publica o registro con funciones
notariales.

Los dias habiles indicados en el presente Articulo
corresponderan a los dias en los cuales las notarias y registros
con funciones notariales presten sus servicios.

Consignacidén y Archivo del Contrato
Articulo 99. En un lapso no mayor de quince (15) dias habiles
a la protocolizacion del contrato de arrendamiento por ante la
Notaria Plblica o Registro con funciones notariales, el
arrendador del inmueble debera consignar por ante la
Superintendencia Naciona!l de Arrendamiento de Vivienda, copia
certificada del contrato de arrendamiento, a los fines de que &l
mismo sea incorporado al Registro Nacional de Arrendamiento
de Vivienda.

El arrendador que no de cumplimiento a lo establecido en el
presente Articulo se le sancionara a tenor de lo indicado en los
articulos 22 y 24 de la Ley de Regularizacion y Control de los
Arrendamientos de Vivienda.

Seguimiento de los Contratos
Articulo 10. Los funcionarios de la Superintendencia Nacional
de Arrendamientc de Vivienda encargados de la revision de los
contrates de arrendamientos deberdn mantener un registro
exhaustivo de los contratos que hayan sido habilitados para su
respectiva protocolizadion, a los efectos, de poder llevar un
control que permita determinar si los contratos fueron
protocolizados.

En el caso de que los contratos de arrendamientos hayan sido
autenticados y no presentados ante la Superintendencia
Nacional de Arrendamiento de Vivienda, por el arrendador en el
lapso establecido en Articulo 9 del presente Reglamento, el
funcionario encargado de la revision debera notificar al
siguiente dia habil de su conocimiento sobre ésta situacién al
Superintendente Nacional de Arrendamiento de Vivienda, a los
fines de que se inicie de oficio el procedimiento administrativo
sancionatorio a que hubiere lugar.

En el caso de que los contratos de arrendamiento no hayan
sido autenticados, porque los suscribientes hayan desistido del
arrendamiento, se notificard de esta situacion al
Superintendente Nacional de Arrendamiento de Vivienda, a
fines informativos.

Circunstancias de Fuerza Mayor
Articulo 11. Cuando los suscribientes no den cumplimiento a
lo contenido en los articulos 89 y 9° del presente Reglamento,
por cualesquiera de las circunstancias de fuerza mayor
contenidas en el presente Articulo, no serdn objeto de sancién,
pero deberdn notificar y normalizar la situacidén por ante la
Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda, en
un lapso no mayor a treinta (30) dias habiles a partir del
vencimiento del lapso indicado en el articulo 92 de este
Reglamento, segun sea el caso.

A los efectos del presente articulo se consideran circunstancias
de fuerza mayor las contenidas en el Cédigo Civil Venezolano.
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CAPITULO III
DEL REGISTRO NACIONAL
DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA

Del Registro Nacional

de Arrendamiento de Vivienda

Articulo 12. El Registro Nacional de Amendamiento de
Vivienda, es un censo permanente mediante el cual se recabara
informacién referente a datos personales de arrendadores,
arrendatarics, asi como, datos referidos a los inmuebles
destinados al arrendamiento de viviendas, habitaciones,
pensiones 0 viviendas estudiantiles, con el objeto de podt_er
tener informacidn estadistica cuantitativa y cualitativa necesaria

para determinar las situaciones que se derivan de las relaciones

arrendaticias y poder de esta forma fomentar las politicas
publicas necesarias para la solucion de los prob!errjas y
requerimientos necesarios en el sector de los arrendamugntos
de viviendas, habitaciones, pensiones o viviendas estudiantiles.

Datos del Registro Nacional

de Arrendamiento de Vivienda

Artculo 13. £l Registro Nacional de Arrgndamiento de
Vivienda, debera contener la siguiente informacion:

1. Nombres, apellidos, estado civil, nacionalidad, profesidn,

nimero de las cédulas de identidad o nimero de
pasaporte de los propietarios, arrendadores vy
arrendatarios. .

2. Descripcion del uso del inmueble el cual podra ser para
vivienda, habitacion, pension o vivienda estudiantil.

S.AJ

Ubicacion del Inmueble.

4. Descripcidn de la tipologia de construccién conforme a las
establecidas en el Articulo 20 del presente reglamento.

5. Superficie de construccion expresada en Metros Cuadrados
(M2}

6. Descripcién de ia distribucion del inmueble- indicando si
posee sala, comedor, cocina, jardines, porches, balcones,
el ndmero de habitaciones, bafios y puestos de
estacionamiento, si los posee.

7. Namero distintive det inmueble.
8. Linderos del inmuebLe.
9. Fecha en la cual se construyé el inmueble.
10, Direccion de habitacion de los arrendadores.
11, Monta en Bolivares dei canon de arrendamiento.
12. Nimero de Catastro.

Incorporacion de fos Arrendadores
Articuio 14. los arrendadores de inmuebles destinados a
vivienda, habitacion, pensidn o vivienda estudiantil durante el
lapso indicado en el articulo 9° del presente Reglamento,
deberan tramitar por ante la Superintendencia Nacional de
Arrendamiento de Vivienda, su incorporacidn al  Registro

Nacional de Arrendamiento de Vivienda, a tal efecto, deberan
consignar una carpeta con la siguiente informadon:

1. Solicitud escrita dirigida al Superintendente Nacicnal de

Arrendamiento de Vivienda.

2. Copia Certificada del Contrato de Arrendamiento-
debidamente autenticada por ante Notaria Publica o
Registro con funciones notariales,

3. Copias fotostaticas y legibles de las cédulas de identidad
de los arrendadores y arrendatarios.

4, Cuando el arrendador sea el propietario deberd presentar
copia certificada del documento de propiedad o del titulo
supletorio del inmueble y cédula catastral.

5. Cuando el arrendador no sea el propietario del inmueble y
ésta persona sea natural deberd presentar el poder
mediante el cual el propietario le autcriza a arrendar el
inmueble, fe de vida del propietario del inmueble con fecha
de expedicién no mayor a dos (02) meses, copia
certificada del documento de propiedad o titulo supletorio,
cédula catastral y copia fotostdtica de la cédula de
identidad del propietario.

6. Cuando el arrendador no sea el propietario del inmueble y
ésta persona sea juridica deberd presentar el poder
mediante el cual el propietario le autoriza a arrendar el
inmueble, fe de vida del propietario del inmuebie con fecha
de expedicion no mayor a dos (02) meses, copia
certificada del documento de propiedad o titulo supietorio,

. cédula catastral, copia fotostatica de la cédula de identidad
del propietario, copia certificada del acta constitutiva y
estatutos sociales de la empresa, y copia fotostatica de la
ultima dedlaracion del impuesto sobre 1a renta.

Bl arrendador que no de cumplimiento a lo establecido en el
presente articulo se le sancionara a tenor de lo indicado en los
articulos 22 v 24 de la Ley de Regularizacién y Control de los
Arrendamientos de Vivienda.

Incorporacién de los Arrendatarios
Articulo 15. Cuando los arrendadores no cumplan con lo
indicado en el articule anterior, podrdn los arrendatarios
solicitar por ante la Superintendencia Nacional de
Arrendamiento de Vivienda, su incorporacion al Registro
Nacicnal de Arrendamiento de Vivienda, a tal efecto, deberan
consignar una carpeta con la siguiente informacidn:

1. Solicitud escrita dirigida al Superintendente Nacional de
Arrendamiento de Vivienda.

2. Copia Certificada del Contrato de Arrendamiento
debidamente autenticado por ante Notaria Pidblica o
Registro con funciones notariales, si lo posee.,

3. Copias fotostatica y legible de la cédula de identidad del
arrendatario. '

4. Copias fotostatica v legible de la cédula de identidad del
arrendador, si la posee.

5. Descripcion de a tipoiogia de construccidn conforme a las
establecidas en el articulo 20 del presente reglamento.

6. Superficie de construccion expresada en Metros Cuadrados
{(M2).

7. Descripcion de la distribucidn del inmueble indicando si
posee sala, comedor, cecing, jardines, porches, balcones,
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el nUmero de habitaciones, bafios y puestos de
estacionamiento, st los posae.

§  Numero distintivo dei inmueble.
9, Linderos del inmueble, si posee la informacion.

10. Fecha en la cual se construyd el inmueble, si posee fa
informacién.

11. Direccion de habitacion de los arrendadores, si posee fa
informacion,

12. Monto en Bolivares del canon de arrendamiento.

Certificado de Incorporacién al Registro
Articulo 16. La Superintendencia Nacional de Arrendamiento
de Vivienda, en un lapso de cinco dias hébiles, contados a partir
de {a recepcion de la informacion indicada en los articuios 14 y
15 del presente Reglamento, emitirda a nombre del arrendador ¥
arrendatario segun sea el caso, certificado de incorporacién ai
Registro Nacional de Arrendamiento de Vivienda, el cual deber
ser retirado por el arrendador y arrendatario en las oficinas de
la Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda.

Imposicién de Sancién
Articuto 17. Cuando el arrendataric solicite su inclusién en e}
Fegistro Nacional de Arrendamiento de Vivienda; conforme io
dispone el articulo 23 de Iz Ley de Regularizacién y Control de
ios Arrendamientos de Vivienda v el articulo 15 del presente
Reglamento, deberd la Superintendencia Nacional de
~irendamiento’ de vivienda iniciar de oficio el procedimiento
xdministrativo sancionatorio a gue hubiere fugar a tenor de lo
establecido en los articulos 22 y 24 de la Ley de Regularizacién
y Control de los Arrendamientos de Vivienda.

Durante el procedimiento sancionatorio podrd el arrendador
solicitar su inclusion en el Registro Nacional de Arrendamiento
de Vivienda, conforme io dispone el articulo 23 de I3 Ley de
Regutarizacion y Contro! de los Arrendamientos de Vivienda y el

‘Cancelada la multa correspondiente por el arrendador en los
lapsos  establecidos en el presente Reglamento, la
Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda
emitira el respectivo certificado de incorporacion al Registro
Nacional de Arrendamiento de Vivienda.

CAPITULO IV
CALCULO DEL JUSTO VALOR DEL INMUEBLE

Determinacion del Valor del Inmueble
Articulo 18. Para la determinacién del valor del inmueble, Ia
Superintendencia Nacional de Arrendamiente de Vivienda
debera utilizar I3 siguiente formulacion:

VAL = VR x (1 - K/100) x Vs x Vg
En donde:

1. VAI = Valor Actual del Inmueble

2. VR = Valor de Reposicién de! costo del inmueble

3. K = Porcentaje de Depreciacién del Inmueble, el cual se
determina segtin la tabla ubicada en el Articulo 21 dei
presente reglamento.

4. Vs = Coeficiente de Vulnerabilidad Sismica

5. Vg = Variadon geografica

, Del Vaior de Reposicién (VR)
Articulo 19. Es e vaior resuitante de la aplicacién de la siguiente
formutacion:
VR = VCA x MCTI
Donde:

1. VCA = Valor de Costo Actual del metro cuadrado de ia
construcddn segun tipologia constructiva del inmueble.

" 2. MCI = Total de metros cuadrados del inmueble

Del Valor del Costo Actual (VCA)

" Articulo 20. Con el fin de determinar el valor del costo actual

de un inmueble, se establecerdn los tipos de vivienda segun
aspectos que constituye su construccidn, por lo que se tomaran
en cuenta su estructura, paredes, techo, piso, instalaciones
sanitarias, instalaciones eléctricas, instalaciones mecanicas,
aguas blancas, aguas servidas, puertas, ventanas y cualquier

otro detalle que diskinga al inmueble. En los casos no
contemplados en fa tabla establecida en e presente Articul,

sera fa Superintendencia Nacional de Arrendamiento de

Vivienda quien deberminard as circunstancias de construccion
especificas,
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Del Porcentaje de Depreciacién

del Inmueble (K)

Articulo 21. Para el Porcentaje de Depreciacion del Inmueble
(K) se determinard por ko establecido en la siguiente tabla;
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E UL LR I O 0 S L o presenta ninglin tipo de reparaciones, ni mayores, ni menores.
d nr A B REE 8 0
26 1 60 | uw | @ 1w w . o
" i W Buena: construcciones que a pesar de su edad, cuaiquiera que
=) - fuera ésta, no necesitan reparaciones importantes en
e S instalaciones mecanicas, sanitarias, &reas comunes, fachada
ik w exterior, entre otros.
m 10 . o
NH n Normal: una construccidon que requiere o ha recibide
i o reparacicnes sin importanciz, por eiemplo, reparaciones de
Ei] 1 fisuras en repellcs, cambics en pequefios sectores de rodapi€,
0 P marcos de ventanas o puertas y otros.
3% %
na i3 Reguiar: una construccion que  requiere  reparaciones
ha L | intermedias, por ejemplo, pintura, cambios parciales en pisos,
il % . cleles, ventaneria, tuberias y cableados electricos, fitraciones
He X e agua en tuberias v tecnos v olros
¥
nH B
0§ i #Malo: una construccian gue requlere reparaciones mayores e
2L o X importantes, por eiemple cambic total de cubierta, pisos. cielos,
zi . ‘; - instalaciones mecénicas, y ofras instalaciones de uso comun.
2353 W . N . .
o7 5 Muy maio; una construccién gue requiere de muchas menores
T 2 v mayores reparaciones importantes en forma 'mmediata'y de
NE ) 1o recibinas en pooo tiempo, estard en estado de demolicién,
=5 X Demclicién: congrucciones manifiestamente  inhabitables ©
iadi * ; Adaclaradas iegaimente en ruina.
X :
: 4 Irrecuperabie: construcciores gue carecen de valor algune ya
~ que se encuentran £n 25tado de demoiicidn, -
o
B
fixi}
L Coeficiente de vulnerabilidad sismica (vs)
ji Articulo 22. Se cdefinird =1 coeficiente de vulnerahilidad
e TR , sismica {vs) como el factor asociado a la edad de la
3 construccion v a 1a nerma Je disefio {sismoresistente) utilizada,
:f - Lo cual influye en &l comporamiento de la estructura ante una
T o eventualidad sisrica,
€5 ; : _
e T . “ara ailo se considera § siguiente tabla:
- ) ‘ f ~ " N - T -
pisiaal s 1 | ARD DE . o . A : :
6% [ ¢ I CUNSTRUCCION | -5 .02 s e 1B [ A967< 1 L ose b
60X 0 § i n i TSA9SE y TEISET 0 TS 1983 § vs 0l X < :
¥ H : ' | ! !
0% ! @ i 4 1 T T + l; }i l
EES i j E | Vs i o S F - B ] I o o 1 i
L FiE] 15 i H : i I !
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De la fijacién del canon
Articulo 23. La fijacion de los canones de arrendamiento de
los inmuebles indicados en el articulo 1° de fa ley para la
regularizacion y control de los arrendamientos de vivienda,
estara basada en el siguiente porcentaje de rentabilidad:

» 3 % de rentabilidad anual sobre e Valor del Inmueble
establecido de acuerdo a la formulacién del Articulo
anterior para los inmuebles pertenecientes a un
multiarrendador.

* 5 % de rentabilidad anual sobre el Valor del Inmueble
establecido de acuerdo a Iz formulacin del Articulo

anterior para los inmuebles pertenecientes a un pequefio
arrendador.

El Ejgcutivo Nacional podré modificar los porcentajes de
rentabilidad estabiecidos en este Articulo, cuando asi o
determinen razones de Interés Pdblico o Social,

: Férmula para la fijacion del canon
Articulo 24. Obtenido el valor del inmueble de conformidad a
lo establecido en los Articulos precedentes se debe aplicat la
siguiente formula:

CA = (VI/12) x %RA
En donde:

1. CA = Valor del Canon de Arrendamiento,
2. VI = Valor Actual de la Vivienda, que resuita de Ia
aplicacién de la formula:

VI = (VAI/MCI) x MCV
En donde.

VAL = Valor Actual del Inmueble.

MCI = Es el valor del total de metros cuadrados de dreas
vendibles del inmueble,

MCV = Metros cuadrados de la vivienda.

3 %RA = el porcentaje de rentabilidad anual de acuerdo a
lo establecido en el Articulo 23° dei presente reglamento.

Coeficiente de Variable
' por Ubicacién Geografica (Vg)
Articulo 24, Se definird o Coeficiente de Variable por

Ubicacion Geografica (Vg) como el factor asociado a la variacidn
del valor del inmuebie

por fa localizacion en  una regidn
determinada.
Para ello se considera la siguiente tabla:
cAPITAL oecIDeNT LLanos sur | [NSuLag
{Digracro | CENTRO 4 (Gukxico, (:::Ell:‘ (‘?‘:::?‘:tl (»aLivam, Li:'"""
CartTar, | (AmAGua, {Farcédn, ZULIA BARINAS, MERIDS, ‘ Sucae ' | AMAZONAY, ARTA Y
MinaWDA, [Cakiwono) Lara, PorTuguess, "um“;) Mo g L2176 7Y Demis
Vangas) Yaracur) Arure, Corepes) M) acuna) | TERRETOINGS
‘F INSULARES)
Ve lj L Q.79 2,62 0,65 0,82 0,82 1.0 0.5% 0,94
| j

Los valores por ubicacion geografica podran ser modificados
por la Superintendencia Nacional de Arrendamientos de
Vivienda cuando asf io determinen razones de Interés Pablico o

Sociat,
CAPITULC V
FIJACION Y REVISION DEL CANON

Inicio del Procedimiento
3y pava la Fijacion del Canor
:w:q.uéc 25. Cuando un inmuebie destinado viviends,
naLitacion, pension o viviendas estudiantiles sea chieto de

regulacién de caflon de conformidad a lo establecido en la Ley
de Regularizacién y Control de los Arrendamientos de Vivienda,
el Superintendente Nacional de Arrendamiento ‘de Vivienda

_ordenard mediante acto administrativo motivado el inicio del .

procedimiento administrativo para {a fijacién del canon de
arrendamiento, en el mismo acto designard al funcionario
instructor.

Del Expediente Administrativo
Articulo 26, Iniciade el procedimiento se aperturara el
expediente en el cual se recogera toda la tramitacién a que dé
lugar el asunto.

De las comunicaciones entre 1as distintas autoridades, asi como
de las publicaciones y notificaciones que se realicen, se anexard
copia al expediente.

~ De las Notificaciones

Articulo 27. Ordenado el inicio del procedimiento
administrativo se procedera en un lapso de tres dias a notificar
a las personas cuyos intereses legitimos, directos y personales
se vean afectados, a los fines de que ejerzan su derecho a la
defensa.
La notificacion deberd cumplir con los formalismos indicados en
los articulos 73 y 75 de la Ley Orgdnica de Procedimientos
Administratives, de no cumplir con éstos no se tendra por valida
Ia notificacién y no surtird ninglin efecto.

De [a Notificacion En Prensa
Articulo 28, Si la notificacién no pudiese practicarse de forma
personal, en el lapso establecido en el Articulo anterior, la
Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda,
debera hacer una sola publicacién de la notificacién en un diario
impreso de circulacién nacional al segundo dia de haberse
vencido el lapso indicado en el Articulo anterior, en este caso se
entenderd notificado el interesado dos dias después de la
publicacién, circunstancia que se advertird en forma expresa,
La publicacién de la notificacion indicada en el presente Articulo
mediante acto administrativo deberd ser agregada al
expediente respectivo,

De los Descargos y Promocion de Prueba
Articulo 29. Agotado los lapsos para las notificaciones,
indicados en los Articulos precedentes mediante acto
administrativo que se agregara al expediente, se aperturara un
fapso de doce dias para que los interesados realicen sus
descargos y promuevan las pruebas gue consideren, el cual
estara divido de la siguiente forma, tres dias para reafizar los
descargas y nueve dias para promover las pruebas.

En el lapso para la promocion de pruebas, la Superintendepcia
Nacional de Amendamiento de Vivienda, inspeccionara vy
fiscalizara el o los inmuebles sobre los cuales se haya pedide Ia
regulacion, a los fines de verificar los datos necesarios para la
aplicacion de los métodos dei cdlculo del justo valor
establecidos en fa Ley de Regularizacién y Control de los
Arrendamientos de Vivienda.

Del Pronunciamiento
Articulo 30. Agotado el lapso para realizar los descargos v
promover pruebas, mediante acto que se agregara ai
expediente, el fundonario instructor remitira el expediente a ia
unidad administrativa encargada de la consuttoria juridica de ia
Superintendencia Nacional de Arrendamiento de vivienda, para
que ésta se pronuncie en un lapso de dos dias.

tusmetros.com


http://www.tusmetros.com
http://www.tusmetros.com

tusmetros.com

Lunes 14 de noviembre de 2011

GACETA OFICIAL DE LAREPUBLICA BOLIVARIANADE VENEZUELA 389.41‘7.

El pronunciamiento emitido por la unidad administrativa
encargada de la consultoria juridica, debera ser remitido con el
expediente administrativo al Superintendente Nacional de
Arrendamiento de_ Vivienda, a los fines de que decida y
establezca la regulacion del canon correspondiente en un lapso
de tres dias, dicha decisidn deberad ser motivada y resumida en
una resolucion que debera ser publicada en la Gaceta Oficial de
la Republica Bolivariana de Venezuela.

De los Recursos
Articulo 31, Cuando alguna de las personas cuyos intereses
legitimos, personales y directos no esté conforme con la
decisibn administrativa, sblo podra oponer el recurso
contencioso de nulidad por ante los tribunales competentes, en
un lapso no mayor a tres meses,

CAPITULO VI
DE LAS INSPECCIONES Y FISCALIZACIONES

De las Inspecciones y Fiscalizaciones
Articulo 32. La Superintendencia Nacional de Arrendamiento
de Vivienda, por ¢rgano de la unidad administrativa encargada
de la inspeccion y fiscalizacidn podra realizar inspecciones que
permitan recabar la informacién necesaria para poder obtener
los pardmetros requeridos para la fijacion del canon de
arrendamiento de conformidad a lo establecide en la Ley para
la Regularizacién y Controf de los Arrendamientos de Vivienda y
el presente Reglamento,

De La Informacion A Recabar
Articulo 33. La informacibn que se recogerd en las
inspecciones sera aquella relativa a:

1 Ubicacion en la region geogréfica del inmueble objeto de
regulacién,

2 Estado de conservacion Y condiciones del inmueble objeto
de regulacion.

3 Estado de funcionamiento de los servicios publicos y usos
COnExos.

4 Datos de las personas que ocupan el inmueble, en caso de
encontrarse habitado.

5  Descripcién de la tipologia de construccidn conforme a ias
establecidas en el articulo 20 del presente reglamento.

6 Superficie de construccion expresada en metros cuadrados
(m2).

7  Descripcidn de la distribucién del inmueble indicando si
posee sala, comedor, cocina, jardines, porches, balcones,
el nimero de habitaciones, bafios y puestos de
estacionamiento, si los posee,

8  Ndmero distintivo del inmueble.

9  Llinderos del inmueble,

10 Fecha en la cual se construy6 el inmueble,

11 Cualquier otro que se considere necesario para la
aplicacion de los métodos y formulas establecidos en la ley

para la regularizacion y control de los arrendamientos de
vivienda.

Del Informe de la Inspeccién
y Fiscalizacion
Articulo 34. Recabada la mformacxon indicada en el articulo
anterior, la unidad administrativa encargada de ia inspeccién y
fiscalizacion de la superintendencia nacional de arrendamiento
de vivienda, debera en un Iapso no mayor a tres dias contados
a partir del vencimiento del plazo indicado en el articulo 22 del
presente reglamento, emitir a través de un informe los -
resultados que se desprendan de la aplicacién de los métodos y
formulas establecidos en la ley para la regularizacidn y control
de los arrendamientos de vivienda vy el presente reglamento.

En el informe indicado en el presente articulo también se debe
dejar constancia de todas aquellas situaciones que se deriven
de la inspeccidn vy fiscalizacidén, asi como, los datos de los
funcionarios que realizaron la misma.

CAPITULO VII
DEL PROCEDIMIENTOQ PREVIO A LAS DEMANDAS

De la solicitud
Articulo 35. Cuando alguna persona solicite por ante la
superintendencia nacional de arrendamientc de vivienda el
inicic del procedimiento previc a las demandas a que hace
referencia el titulo iii, capitulo i, de la ley de regularizacion y
control de los arrendamientos de vivienda, la solicitud escrita
referida en el articulo 94 de la indicada ley, deberd hacer
constar lo siguiente:

1 Fecha expresando con toda claridad e! lugar, dia, mes y
afio.

2 Lapersona a la cual estd dirigida.

3 La identificacion del interesado, y en su caso, de la
persona que actle como su representante con expresion
de los nombres y apellidos, domicilio, nacionalidad, estado
civil, profesién y nimero de la cédula de identidad o

pasaporte.

4 La direccidén del lugar donde se hardn las notificaciones
pertinentes.

5 _Los hechos, razones y pedimentos correspondientes,
expresando con toda claridad la materia objeto de la
solicitud,

6 Referencia a los anexos que lo acompafian, si tal es el
€aso,

7 Cualesquiera otras circunstancias que exijan las normas
legales o reglamentarias.

8 La firma de los interesados.

De Ia admisién
Articulo 36. Si la solicitud escrita cumple con todos los
requisitos indicados en el articulo anterior, el superintendente
nacional de arrendamiento de vivienda, le dara entrada al tercer
dia habii de recibido y mediante acto administrativo motivado,
ordenara el inicio del procedimiento administrativo, el cual
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contendré la designacién del funcionario instructor, quien se
-avocara, mediante escrito, inmediatamente desde el momento
de darse por notificado, a la instruccidn y sustanciacidn del
respectivo expediente al dia habil siguiente de darse por
notificado.

En el supuesto que la solicitud escrita no cumpla con los
requisitos indicados en el articulo anterior, el superintendente
nacional de arrendamiento de vivienda, le notificard al
presentante, comunicandole las omisiones o faltas observadas a
fin de que en el plazo de quince (15) dias proteda a
subsanarlos.

De 1a instrucciéon

y sustanciacion de! expediente

Articulo 37. El funcionario instructor del respectivo expediente
procedera a darle cumplimiento a los extremos establecidos en
el articulo 79, del Decreto 8.190 con Rango, Valor y Fuerza de
Ley contra los Desalojos y la Desocupacidn Arbitraria de

Viviendas. a tal efecto, deberd dejar constancia en el
expediente administrativo respectivo de todas fas actuaciones
practicadas.

De la natificacion
Articulo 38. La notificacion det procedimiento administrativo
previo a las demandas debera ser entregada en el domicilio o
residencia del interesado y deberd contener entre otros
aspectos:

1. Copia del texto integra def acto administrativo de inicio.

2. Indicacién expresa de la fecha, hora y lugar en la cuai se
efectuara la audiencia de conciliacion.

3. Indicacion expresa de que debe asistir a la audiencia de
conciliacién con abogado de confianza o en su defecto
debera solicitar por escrito la asignacion de un defensor
plblico con competencia en materia civil y administrativa
especial inquilinaria y para la defensa del derecho a la
vivienda.

4. Indicacién expresa de que a partir de su notificacion tendra
acceso al respectivo expediente administrativo.

5. Indicacion que debera firmar acuse de recibo donde se
indica en la parte inferior de la notificacidn.

De la notificacién en prensa
Articulo 39. Cuando resulte impracticable la notificacién en la
forma prescrita en el articulo anterior, se procederd a la
publicacién del acto administrative en: un diario de mayor
circulacion de la entidad territorial donde se encuentre la sede
del funcionario instructor, en este caso, se entendera notificado
el interesado cinco (05) dias después de la publicacion,
circunstancia que se advertird en forma expresa.

Causas de Inhibiciones
Articulo 40. Los funcionarios instructores deberan inhibirse del
conocimiento del asunto cuya competencia les esté legalmente
atribuida, en los siguientes casos:

1. Cuando perscnalmente, o bien su coényuge o algin
pariente dentro del cuarto grado de consanguinidad o
segundo de afinidad. tuvieren interés en el procedimiento.

2. Cuando tuvieren amistad intima o enemistad manifiesta
con cuaiquiera de las personas interesadas gue
intervengan en el procedimiento.

3. Cuando como funcionarios hubieren  manifestado
previamente su opinion en el procedimiento administrativo
previo a las demandas, de modo que pudieran prejuzgar
ya la resolucion del asunto,

4. Cuando tuvieren relacién de servicio o de subordinacién

-.con cualguiera de los directamente interesados en el
asunto.

De la inhibicidn
Articulo 41. Ei funcionario, dentro de los dos (02) dias habiles
siguientes a aquel en que comenzé a conocer del asunto o en
que sobrevino la causal, deberd plantear su inhibicion en escrito
razonado, y remitir, sin retardo, el expediente a su superior
jerarquico.

Decision de la Inhibicién
Articulo 42. El funcionario superior, dentro de los cinco (05)
dias habiles contados a partir de la fecha de recepcidn del
expediente, debera decidir, sin mas trdmites, si es procedente o
no la inhibicién.

En el primer caso, el superior designard, en la misma decision,
un funcionario de igual jerarquia que conozca del asunto vy, al
efecto, le remitira el expediente sin retardo alguno.

En caso de que no existiere funcionario de igual jerarquia al que
se hubiere inhibido, designara un funcionario ad-hoc.

En caso de que no aceptara la inhibicidn, devolvera el
expediente al funcionario inhibido, quien continuard conociendo
del asunto.

Inhibiciones de Oficio o a Instancia de Parte
Articulo 43. El funcionario de mayor jerarquia en la entidad
donde curse un asunto podra ordenar de oficio o a instancia de
los interesados, a los funcionarios incursos en las causales
sefialadas en el articulo 40 del presente reglamento que se
abstengan de toda intervencion en el procedimiento,
designando en el mismo acto administrativo al funcionario que
deba continuar conociendo del expediente administrativo.

Cooperacién del Funcionario Inhibido
Articulo 44. El funcionario que se haya inhibido prestara la
cooperacion que le sea requerida por el funcionario a quien se
hubiere encomendado la resolucién del asunto.

Del Acta de Conciliacién
Articulo 45. Culminada Ja audiencia conciliatoria, los presentes
suscribiran un acta en la cual se hagan constar los acuerdos o
soluciones que las partes hubieren adoptado, o de la
infructuosidad de las gestiones conciliatorias realizadas, la cual
formara parte integral del expediente administrativo respectivo.

De la Infructuosidad en fa Conciliacién
Articulo 46. Si al concluir la audiencia de condiliacién las
partes no llegaren a ningln acuerdo o la decision fuere
favorable a alguna de las partes, el funcionario instructor
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deberd darle cumplimiento 2 lo establecido en el articulo 9 del
decreto 8.190 con rango, valor y fuerza de ley contra los
desalojos y la desocupacidn arbitraria de viviendas. a tal efecto,
debera dejar constancia en el expediente administrativo de las
actuaciones.

CAPITULO VIII
DEL PROCEDIMIENTO SANCIONATORIO

Del Inicio del Procedimiento
Articulo 47, El proced1m|ento para imponer [as sanciones
establecidas en el Titulo VII de la Ley de Reguiarizacién y
Control de los Arrendamientos de” Vivienda, se iniciard a
instancia de parte interesada mediante solicitud escrita, o de
oficio.

En el segundo caso, E! Superintendente Nacional de
Arrendamiento de Vivienda ordenard la apertura del
procedimiento administrativo sancionatorio y notificara a 165
particulares cuyos derechos subjetivos o intereses legitimos,
personales y directos pudieren resultar afectados,
concediéndoles un plazo de quince dias habiles para que
expongan las pruebas y aleguen sus razones.

Inicio A Instancia de Parte Interesada
Articulo 48. Cuando alguna persona solicite por ante la
Superintendencia Nacional de Arrendamiento de vivienda, el
inicio del procedimiento administrative sancionatorio establecido
en el Titulo VII de la Ley de Regularizacién y Control de los
Arrendamientos de Vivienda, en el escrito se deberd hacer
canstar:

1. Fecha expresando con toda claridad el lugar, dia, mes y
ano. '

2. Escrito  dirigido al Superintendente  Nacicnal de
Arrendamiento de Vivienda.

3. Lla identificacion del interesado, y en su caso, de la
persona gue actle como su representante con expresion
de los nombres y apellidos, domicilio, nacionalidad, estado
civil, profesién y nimero de la cédula de identidad o
pasaporte.

4. La direccién de! jugar donde se haran las notificaciones
pertinentes,

5. Los hechos, razones y pedimentos correspondientes,
expresando con toda claridad la materia objeto de la
solicitud.

6. Referencia a los anexos que lo acompafian, si tal es el
Caso.

7. Cualesquiera otras circunstancias que exijan las normas
legales o reglamentarias.

8. La firma de los interesados. -

De los Errores u Omisiones
Articulo 49. Cuando en el escrito o solicitud del inicio del
procedimiento administrativo sancionatorio, faltare cualquiera
de los requisitos exigidos en el Articulo anterior, el
Superintendente Nacional de Arrendamiento de Vivienda }o

notificara alrpresentante, comunicindole las omisiones o faitas
observadas para que dentro del plazo de quince dias proceda a
subsanarios.

Admision de la Solicitud
Articulo 50. Si fa solicitud del inicio del procedimiento
administrativo sancionatorio no tuviere errores u omisicnes, el
Superintendente Nacional de Arrendamiento de Vivienda la
admitira al tercer dia habil de su recibido y ordenara mediante
acto administrativo motivado el inicio del procedimiento
administrativo debiendo en el mismo acto designar al
funcionario instructor del respectivo expediente.

De la Notificacién
Articulo 51. La notificacion del procedimiento administrativo
sancionatorio deberd ser entregada en et domicilio o residencia
del interesado y contendra entre otros aspectos:

-1, Copia del texto integro del acto administrativo de inicio.

2. Indicacion expresa de que el administrado quedara
sometido a derecho para todos los efectos de ias
investigaciones necesarias, a fin de determinar los
. supuestos de hechos indicados en el texto del acto
administrativo de inicio. .

3. Indicacidn expresa de que posee quince dias habiles para
gue exponga sus descargos y promueva sus pruebas.

4, Indicacién expresa del horario y oficina por la cual deberd
hacer sus descargos y promueva sus pruebas.

5. Indicacion expresa de que a partir de su notificacién tendra
acceso al respectivo expediente administrativo,

6. Indicacién que deberd firmar acuse de recibo en ia parte
inferior de Ia notificacion.

7. Indicacién de que cuentan con quince (15) dias habiles
para recurrir dicho acto por ante los Tribunales con
competencia en materia Contencioso Administrativo.

De 12 Notificacién en Prensa
Articulo 52 Cuando resulte impracticable la notificacién en la
forma prescrita en el Articulo anterior, se procedera a la
publicacion del acto administrativo en un diario de mayor
circulacién de la entidad territorial donde se encuentre la sede
del funcionario instructor, en este caso, se entenderd notificado
ef interesado cinco (05) dias después de la publicacidn y se
deje constancia esta en el expediente, circunstancia que se
advertira en forma expresa.

Causas de Inhibiciones
Articulo 53, Los funcionarios instructores deberan inhibirse del
conocimiento del asunto cuya competencia les esté legaimente
atribuida, en los siguientes casos:

1. Cuando personaimente, o bien su cényuge o algin
pariente dentro del cuarto grado de consanguinidad o
segundo de afinidad. tuvieren interés en el procedimiento.

2. Cuando tuvieren amistad intima o enemistad manifiesta
con cualquiera de las personas interesadas que
Intervengan en el procedimiento.
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3. Cuando hubieren intervenido como testigos o peritos en el
expediente de cuya resolucion se trate, o si como
funcionarios hubieren manifestado previamente su opinién
en el mismo, de modo que pudieran prejuzgar ya la
resolucidn del asunto, o, tratdndose de un recurso
administrativo, que hubieren resuelto ¢ intervenido en la
decision del acto que se impugna. Quedan a salvo los
casos de revocacion de oficio.

4. Cuando tuvieren relacién de servicio ¢ de subordinacidn
con cuaiquiera de los directamente interesados en el
asunto.

Efectos de las Inhibiciones
Articulo 54. Cuando el funcionario instructor deba inhibirse se
procedera conforme lo establecen los articulos 34 al 37 del
presente Reglamento.

Del Expediente

Articulo 55. Iniciado el procedimiento administrativo

sancionatorio el funcionario instructor procederd a abrir
expediente administrativo en el cual se recogerd toda la
tramitacion a que dé lugar el asunto.

De las comunicaciones entre {as distintas autoridades, asi como
de las publicaciones y notificaciones que se realicen, se anexara
copia al expediente.

Acumulacién de Expedientes
Articulo 56. Cuando el asunto sometido a la consideracién de
la Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda
tenga relacion intima o conexidén con cualquier otro asunto que
se tramite en la misma, pedra el Superintendente Nacional de
Arrendamiento de Vivienda, de oficio 0 a solicitud de parte,
ordenar la acumulacién de ambos expedientes, a fin de evitar
decisiones contradictorias.

Del Impulso Procedimental
Articulo 57. La Superintendencia Nacional de Arrendamiento
de Vivienda, de oficic o a instancta del interesado, cumplira
todas las actuaciones necesarias para el mejor conocimiento,
del asunto gue deba decidir, siendo de su responsabilidad
impulsar el procedimiento en todos sus tramites.

Acceso Al Expediente
Articulo 58. Los interesados y sus representantes tienen el
derecho de examinar en cualquier estado o grado del
procedimiento, leer y copiar cualguier documento contenido en
el expediente, asi como de pedir certificacién del mismo.

Del Pronunciamiento
Articulo 59. Agotado el lapso para realizar los descargos y
promover pruebas, mediante acto motivade que se agregara al
expediente, el funcionario instructor remitird el expediente a la
unidad administrativa encargada de la consultoria juridica de la
Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda, para
que ésta se pronuncie en un lapso de cinco dias habiles.

E! pronunciamiento emitido por la unidad administrativa
encargada de la consultoria juridica, debera ser remitido con el
expediente administrativo al Superintendente Nacional de

 Arrendamiento de Vivienda, a los fines de que decida y

establezca las sanciones a que hubiere lugar en un lapso de
cinco dias habiles; dicha decision deberd ser motivada y
resumida en una resolucion que se publicard en la Gaceta
Oficial de la Republica Bolivariana de Venezuela.

De Los Recursos
Articulo 60. Cuando alguna de las personas cuyos intereses
legitimos, personales y directos no esté conforme con la
decision administrativa podra oponer el recurso contencioso de
nulidad por ante los tribunales competentes, en un lapso no
mayor a tres (03) meses,

Notificacién de la Decisién
Articulo 61, La notificacion de la decision se notificard al
administrado de forma personal, en caso de que la decisidon
establezca alguna sancion se le remitira en anexo la respectiva
pianilla de liquidacion para que satisfaga su obligacion en el
lapso establecido en el articulo 143 de |a Ley de Regularizacion
y Control de Los Arrendamientos de Vivienda.

En el caso de que la notificacién no pueda practicarse de forma
personal se hard conforme lo dispone el Articulo 45 del
presente Reglamento.

Incumplimiento de La Sancién
Articulo 62. Si el administrado no cancelare la sancidn y no
recurrio al acto administrativo conforme lo establece el Articulo
55 del presente Reglamento, vencido el [apso indicado en éste
se considerara como reincidente y se aplicaran inmediatamente
los efectos contenidos en el articulo 145 de Ley de
Regularizacién y Control de Los Arrendamientos de Vivienda,
decisién que deberd constar en acto administrativo motivado y
se notificara al administrado conforme al Articulo anterior.

En el caso de que se niegue a cancelar las multas impuestas
por reincidencia, si el administrado es propietaric de mas de
cinco (05) inmuebles vencido el lapso para recurrir la Gltima
decisién el Superimtendente Nacional de Arrendamiento de
Vivienda remitird informe al Presidente de la Repdblica
Bolivariana de Venezuela, donde explique la situacién para que
éste inicie el procedimiento de expropiacidn conforme lo
dispone la legislacion que rige 1a materia.

CAPITULO IX
PROCEDIMIENTO PARA LA ADECUACION
DEL PROCESO CONSIGNATORIO

Adecuacidn
de la Consignacién en Tribunales
Articulo 63. A los efectos de la adecuacidn del pago por
consignacién indicado en la disposicion transitoria novena de Ia
ley de regularizacion y control de los arrendamientos de
vivienda, los arrendatarios que se encuentren consignando los
recursos por concepto de pagos de canon . -de arrendamiento
antes los tribunales competentes, deberan realizar la
adecuacion al procedimiento establecido en el presente capitulo
en un lapso no mayor de un afio a la entrada en vigencia de la
Ley y el presente reglamento.

De la solicitud
Articulo 64. En los casos que los arrendadores no
comparezcan o no se encuentre identificados al vencimiento del
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afio de entrada en vigencia de la Ley de Regularizacion vy
Control -de los Arrendamientos de vivienda; deberd o
arrendatario sclicitar mediante escrito la suscripcion del acuerdo
indicado en el Articulo 46 de la ley, a los efectos de honrar el
pago del canon correspondiente.

Del Escrito
Articulo 65. Mediante escrito dirigido al Superintendente
Nacional de Arrendamiento de vivienda, el consignante indicard
su nombre y apellido, el caracter con que actUa, asi como la
identificacién completa y la direccién de la persona natural o
juridica en cuyo favor consigna, Ias referencias del inmueble, el
monto del canon de arrendamiento mensual y el motivo por el
cual efectia la consignacion. '

Requisitos para la Verificacién
Articulo 66. Ei consignante debera presentar conjuntamente
con el escrito indicado en el articulo anterior copia certificada
del expediente de consignaciones emanado por el tribunal que
conozca del asunto.

Autorizacién

de la Apertura de la Cuenta

Articule 67. Si el escrito de consignacién no presentare

errores u omisiones el funcionario encargado de Iz verificacion

deberé autorizar al consignante para que aperture una cuenta

en una de las entidades bancarias pertenecientes al estado, en

la cual se efectuarad el pago correspondiente por concepto de
canon.

Si el escrito de consignacion presentare errores y omisiones el
funcionarioc encargado de ila verificacidn le informard al
consignante de la situacion; debiendo este dltimo hacer las
correcciones correspondientes para que se le pueda autorizar
aperturar Ja cuenta bancaria donde deba efectuar los
respectivos pagos.

De la apertura de la cuenta
Articulo 68. El consignante en un lapso no mayor a quince
"(15) dias de haber sido autorizado para la apertura de la
cuenta, deberd ingresar la informacidn en el sistema
automatizado de consignaciones pago de canon.

Del sistema automatizado

de consignacion

Articulo .69. El Sistema Automatizado de Consignacion es el

instrumento electrénico e informatico mediante el cual los

arrendatarios indicados en el articuio 60 del presente

Reglamento podran hacer efectivo el registro del pago- del
canon de arrendamiento.

Del certificado electrdnico de consignacion

Articulo 70. La superintendencia nacional de arrendamiento
de vivienda, deberd emitir certificado electronico a favor del
arrendatario consignante, que de constancia de su solvencia;
situacion que debera ser prevista en la plataforma tecnoldgica
del sistema automatizado.

. CAPITULG X
DE LOS DANOS MALICIOSOS Y DE LAS CAUSAS
JUSTIFICADAS POR LA FALTA DE PAGO
) Definicién
Articulo 71. Los daflos maliciosos son aquellos en que el
arrendatario incurriere voluntariamente o intencionalmente en

el deterioro 0 destruccion de las estructuras ¢ instalaciones del
inmueble arrendado.

De los Daiios Maliciosos

- Articulo 72. A los efectos del presente Reglamento, se

consideran dafios maliciosos los siguientes:

1. Deterioro de las estructuras fisicas que conforman el
inmueble,

2. Falta de mantenimiento en las instalaciones internas que
conforman los servicios basicos, tales como, energia
eléctrica, aguas blancas, aguas servidas y gas.

3. Dafios causados a los muebies que se encuentren en el
inmueble arrendado.

No se consideran dafios maliciosos aquellos productos de la
vetustez del inmueble o por desastres naturales.

Certificacién de los Dafios Maliciosos
Articulo 73. El arrendador que alegue dafios maliciosos deberd
demostrar mediante pruebas contundente que fueron causados
por el arrendatario de forma intencional.

Causas Justificadas para la Faita de Pago
Articulo 74, A los efectos de poder determinar las causas
justificadas para la falta de pago del canon, establecido en el
numeral primero del articulo 91 de la Ley de Regularizacion y
Control de los Arrendamientos de Vivienda, se consideraran las

. siguientes;

1. Cuando el arrendatario padezca de una enfermedad grave
en estado terminal. ‘

2. Cuando al arrendatario le sea declarado una incapacidad
temporal por parte de! Instituto Nacional de los Seguros
‘Sociales. _

3. La insolvencia econdmica por un periodo de cuatro meses
consecutivos y comprobabile.

4. La insolvencia econdmica por un pericdo de cuatro meses
consecutivos de adultos mayores.

5. Cuando el arrendatario se insolvente debido a una causa
de fuerza mayor o caso fortuito y sea comprobado.

En el caso previsto en el numeral cuarto del presente Articulp,
el estado debera proveerle un asilo para aduitos mayores segun
ias especificaciones de la legislacion que regula la materia,
siempre y cuando la insolvencia sea definitiva.

CAPITULO XI
DE LA PARTICIPACION DEL PODER POPULAR

De la participacién del poder popular
Articulo 75. La participacion del Poder Popular estard
desarrollada de acuerdo a lo establecido en el articulo 147 de ia
Ley Para la Regularizacién y Control de los Arrendamientos de
Vivienda, a tal efecto, su ejercicio estard inspirado en los
principios de democracia participativa y protagdnica, interés
colectivo,” equidad, justicia, iguaidad social y de género,
corresponsabilidad, cogestidn, solidaridad, transparencia,
honestidad, eficacia, eficiencia, control social y rendicién de
cuentas.

' Del Ambito de Actuacién del Poder Popular
Articulo 76. Las organizaciones o movimientos sociales
destinados a la proteccién de los derechos de los arrendatarios

tusmetros.com


http://www.tusmetros.com
http://www.tusmetros.com

tusmetros.com

389.422 GACETA OFICIAL DE LA REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA

Lunes 14 de noviembre de 2011

y pequefios arrendadores, que se encuentren registrados ante
la Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda, en
el lugar donde se encuentre el inmueble; podran coadyuvar en
el proceso de conciliacion establecido en el articulo 103 de la
tey de Regularizacion y Control de los Arrendamientos de
Vivienda; asi como también podran ejercer la contraloria social
en los procedimientos establecidos en la referida Ley y el
Presente Reglamento.

Registro de las Organizaciones

y Movimientos Sociales

Articulo 77. Las organizaciones o movimientos sociales

destinados a la proteccion de los derechos de los arrendatarios

y pequefios arrendadores deberdn registrarse por ante la

Superintendencia Nacional de arrendamiento de Vivienda, A tal

efecto deberan consignar para el registro, copia certificada del

Acta Constitutiva y de los estatutos de la organizacion o

movimiento social y la Superintendencia deberd emitir
certificado de registro.

Solicitud para conacer de los asuntos

llevados por la Superintendencia

Articulo 78. Las organizaciones o movimientos sociales que

quieran conocer de los asuntos llevados por la Superintendencia

Nacional de Arrendamientos de Vivienda, debera consignar
solicitud que contendra lo siguiente:

1. Escrito dirigido al Superintendente  Nacional de
Arrendamiento de Vivienda, en el cual expondra los
motivos que fe asisten para su participacion en el
procedimiento  previstos en la Ley y e presente
reglamento.

2. Copia simple del certificado de registro emitido por fa
Superintandencia Nacional de Arrendamientc de Vivienda.

3, Direccidn de la organizacién ¢ mavimiento solicitante.

4, Firma del soiicitante y sello de ia organizacion ©
movimiento sccial.

Admision de ia Solicitud
Articulo 79. Una vez recibida fa solicitud indicada en el Articulo
anterior, la Superintendencia Nacional de Arrendamienta de
vivienda, deberd notificar de su procedencia 0 no, a ia
organizacidn ¢ movimiento social interesado, en caso de no ser
admitida Iz solicitud deberd notificarse mediante  acto
administrativo motivado.

Prerrogativas de las Organizaciones

o Movimientos Sociales

Articulc 80. Las organizaciones o movimientos sociales
tendran las siguientes prerrogativas.

1. Participacidn activa y protagbnica en !a construccion,
planificacién, ejecucion de las politicas nacionales en
materia de artendamientos de vivienda, habitaciones,
pensiones o viviendas estudiantiles.

Eiercer actos de conciliacidn en sus sedes, entre
arrendadores y arrendatarios como medio alternativo para
{a resolucidn pacifica de los conflictos.

™

3. Ejercer la contraloria sociai de la Superintendencia Nacional
de Arrendamiento de Vivienda.

4. Las demds que establece ia Constitucion de la Repibiica
Bolivariana de Venezuela, las leyes y el presente
reglamento.

CAPITULO XII
DE LOS BIENES EN CUSTODIA

De [a Oficina de Bienes En Custodia
Articulo 81. La Oficna de Bienes en Custodia tendra por
objeto la custodia, guarda, proteccién, resguardo, conservacion
y salvaguarda de los bienes que deban ser depositados, en los
casos donde se deba practicar el Desalojo de un inmueble

destinado a vivienda, habitacion, pension ¢ viviendas
estudiantiles.

_ Del Costo
Articulo 81. En los casos en que sea necesario la practica del
desalojo judicial de un inmueble destinado a vivienda,
habitacién, pension o viviendas estudiantiles los gastos que se
generen por el desalojo, deberan ser cubiertos por el
demandante, cuando la demanda se haya iniciado por la
necesidad de ocupar el inmueble, en los otros casos le
corresponderé al demandado.

De la Custodia, Resguardo y Garantia
de los Bienes en Depésito.
Articulo 82. La Ofidna de Bienes en Custodia, tendra la
custodia, proteccién, resguardo, conservacion, administracion,
defensa y manejo de aquellos bienes o derechos que hayan
sido puestos bajo su posesion, por orden directa de la
Autoridad Competente en materia de Desalojo, quien debe
constituir y mantener garantia suficiente prestada por una
Péliza de Seguros, para responder de todos los dafios;
perjuicios, o pérdidas que se causen por motivo, con ocasién o
durante la custodia. '

Competencia de !a Oficina de Bienes en Custodia
Articulo 83. La Oficina de Bienes en Custodia, debera:

1. Recaudar e cobro por el servicio de la custodia de los
bienes, el cua no podrd ser supericr de tres (3) unidades
Tributarias mensuales

2. Garantizar los Almacenes, personal idéneo, transporte y
equipos necesarios para la mejor realizacidon de su
actividades.

3. Oroveer todo lo necesaric para la conservacion  y
administracién de los bienes en custodia. :

De Ia Entrega de Bienes
Articulo 84. La Oficina de Bienes en Custodia, estara obligada
a entregar cualquier objets gue este bajo su custodia, cuando
sea requerido por el propietario, por considerarse que sea
necesario . para ubris alguna necesidad basica para su
subsistencia que impiique el cuidado de su salud, manutencion,
estudios o cualqedera que se considere necesario para la
subsistencia de !a familia, previa participacion de 12 autoridad
competente. Queda prohibido a la Oficina de Bienes en
Custodia realizar remates de bienes en calidad de custodia, con
Ia finalidad de cubrir fos gastos que se generen por el servicio
prestado.
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De la Ubicacion de la Oficina-de Bienes en Custodia
Articulo 85. La Autoridad competente en matertia de Desalojo,
esta en la obligacion de indicar al demandado, cual es &l sitio
de la ubicacion, direccion completa de la Oficina y del almaceén
de Bienes en Custodia, donde se han de depositar los bienes,
debiendo dejar constancia en el acta de Desalojo la ubicacion
de la oficina. La autoridad Competente serd solidariamente
responsables junto con la Oficina de Bienes en Custedia, por
los dafios y perjuicios que se le puedan ocasionar al
demandado, derivados de la custodia de los bienes.

CAPITULO XIII
DISPOSICIONES FINALES

Primera: La Superintendencia Macional de Arrendamientos de
Viviendas podra cuando lo considere pertinente por razones de
interés colectivo y social congelar los canones de
arrendamiento, '

Segunda: El presente Reglamento entrard en vigencia a partir
de su publicacién en Gaceta Oficial de la Republica Bolivariana
de Venezuela.

Dado en Caracas, a los doce dias del mes de noviembre de dos
mil once. Afios 201° de la Independenda, 152° de:la
Federacion y 129 de 13 Revolucidn Bolivariana.

Ejecltese,
(L.S.)

HUGO CHAVEZ FRIAS

Refrendado
El Vicepresidente Ejecutiva

(L.S.)
ELIAS JAUA MILANO

Refrendado

La Ministra del Poder Popular del
Despacho de la Presidencia
(LS.)

ERIKA DEL VALLE FARIAS PENA
Refrendado
El Ministro del Poder Popuiar
para Relaciones Interiores y Justicia

(L.s)
TARECK EL AISSAML

Refrendado
Ei Ministro del Poder Popular para
Relaciones Exteriores
(LS)
NICOLAS MADURO MQOROS

Refrendado
E! Ministro del Poder Popuiar
de Planificacion y Finanzas

(LS.
JORGE GIORDANI

Refrendado
El Ministra del Poder Popular
para la Defensa

(L.5.)
CARLOS JOSE MATA FIGUEROA

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
el Comercio
(L.S.)
EDMEE BETANCOURT DE GARCIA

‘Refrendado

El Ministro del Poder Popular para.

"las Industrias Basicas y Mineria

(L5.) ‘
JOSE SALAMAT KHAN FERNANDEZ

Refrendado

El Ministro de! Poder Popular para
ef Turismo
(L.S.)
ALEJANDRO ANTONIO FLEMING CABRERA

Refrendado

- El Ministro del Poder Popular para

la Agricultura y Tierras
(L.5.)
JUAN CARLOS LOYQ HERNANDEZ

Refrendado
La Ministra Gel Poder Popular para
ta Educacidn Universitaria
(L.5.)
MARLENE YADIRA CORDOVA

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
la Educacion
(L.S.)
MARYANN DEL CARMEN HANSON FLORES

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
la Salud
(LS.)
EUGENIA SADER CASTELLANOS

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
el Trabajo y Seguridad Social
(L.S.y
MARIA CRISTINA IGLESIAS

Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
Transporte Terrestre
(L.S)
JUAN DE JESUS GARCIA TOUSSANTT

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
Transporte Acudtico y Aéreo
(L.S.)
ELSA ILIANA GUTIERREZ GRAFFE

Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
Vivienda y Habitat
(LS.}
RICARDO ANTONIO MOLINA PENALOZA

Refrendado
El Ministro del Poder Popular
para la Energia y Petréleg
(LS.
RAFAEL DARIO RAMIREZ CARRENO

Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
el Ambiente
(LS.}
ALEJANDRQ HITCHER MARVALDI

Refrendado

El Ministro del Poder Popular

para Ciencia, Tecnologia e Industrias Intermedias
(L.s)

RICARDO JOSE MENENDEZ PRIETO
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Refrendado
Ei Ministro.del Poder Popular para
lasComunicacidn y la Informacién
(L.S)
ANDRES GUILLERMO IZARRA GARCIA

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
las Comunas y Proteccidn Social
(Ls) .
ISIS OCHOA CANIZALEZ

Refrendado
£l Ministro del Poder Popular para
la Alimentacion
(L.S.)
CARLOS OSORIQ ZAMBRANO

Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
ia Cultura
(L.S.)
PEDRO CALZADILLA

Refrendado

El Ministro del Poder Popular para
el Deporte -

(LS.)

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
los Pueblos Indigenas
(LS)
NICIA MALDONADO MALDONADO

Refrendado
La Ministra del Poder Popular
para la Mujer v ia Igualdad de Género
(L.S.)
NANCY PEREZ SIERRA

Refrendado
Ei Ministro del Poder Popular
Para la Energia Eléctrica
(L.S.)
ALl RODRIGUEZ ARAQUE

Refrendado
La Ministra del Poder Popular
para ka Juventud
{LS)
MARIA PILAR HERNANDEZ DOMINGUEZ

Refrendado
La Ministra del Poder Popular
para el Servicio Penitenciario
(L.S.)
MARIA IRIS VARELA RANGEL

Refrendado
El Ministro de Estado para
la Banca Publica
(1.9)
RODOLFO CLEMENTE MARCO TORRES

Refrendado

El Ministro de Estado para

Ja Transformacion.Revolucionaria
de la Gran Caracas

(LS
ERANCISCO DE ASIS SESTO NOVAS

HECTOR RODRIGUEZ CASTRO

Decreto N° 8.588 12 de noviembre de 2011

HUGO CHAVEZ FRIAS
Presidente de la Repiblica

Con ¢l supremo compromiso y voluntad de lograr fa mayor
eficacia politica y calidad revolucionaria en ia construccién del
socialismo, la refundacién del Estado venezolano, basado en
principios humanistas, sustentado en condiciones morales y
éticas que persiguen el progreso de 1a patria y de! colectivo, por
mandato del pueblo y en ejercicio de las atribuciones que me
confieren los. numerates 2 y 11 del articulo 236 ‘de [a
Constitucién de la Replblica Bolivariana de Venezuela, de
conformidad con el numeral 5 def articulo 3°.del Decreto con
Rango, Valor y Fuerza de Ley Organica de Emergencia ‘para
Terrenos y Vivienda y los articuios 16, 46, 102, 103, 105, 117 y
118 del Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley Organica de
la Administracion Pablica, en Consejo de Ministros.

CONSIDERANDO

Que la vivienda es un derecho fundamental de caracter social,
el cual debe ser garantizado por el Estado, adoptando las
medidas necesarias para qye toda persona pueda acceder a
una vivienda adecuada, sBgura, c<Omoda, higiénica, con
servicios basicos esenciales que incluyan un habitat que
humanice las relaciones familiares, vecinaies y comunitarias, tal
y como lo establece el articulo 82 de la Constitucion de la
Republica Bolivariana de Venezuela;

CONSIDERANDO

Que para garantizar este derecho fundamental, como una
politica de Estado, el Ejecutivo Nacional ha puesto en marcha la
Gran Misién Vivienda Venezuela, cuyo objeto principal es
planificar, coordinar y ejecutar las politicas y acciones
necesarias para enfrentar de manera efectiva el déficit de
viviendas dignas y seguras que afecta a un gran nimerc de
familias en Venezuela;

CONSIDERANDO

Que como consecuencia de fendmenos climatologicos ocurridos
en el pais que han producido grandes inundaciones, crecidas y
desbordamientos de rios y quebradas, deslizamientos y otros
gventos, ocasionando lamentables pérdidas humanas, graves
dafios materiales y ia destruccion de viviendas de un
importante sector de a poblacion de escasos recursos, que hoy
se encuentra vulnerable a no contar con un lugar seguro y
adecuado para habitar;

CONSIDERANDO

Que con la finaiidad de.cumplir con las metas estabiecidas en el
marco de ia Gran Misidn Vivienda Venezuela, el Estado debe
procurar la organizacidn Oportuna de componentes humanos e
institucionales necesarios para fortalecer las capacidades reales
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de ejecucidn directa, adquisicion y disposicion de viviendas y
proyectos habitacionales e infraestructuras ‘que permitan
atender en lo inmediate el déficit  habitacional, asi como a
realizacion de la actividad ’famobmana, fundamentandose para
ello en los principios constitucionales del Estado de Derecho y
de Justicia, solidaridad y prevalencia del interés general;

CONSIDERANDO

Que mediante Decreto N° 8.120 de fecha 27 de marzo de 2011,
pubiicado en fa Gaceta Oficial de la Republica Bolivariana de

Venezuela N° 39.643 de fecha 28 de marzo de 2011, fue .

creado el Organo Superior del Sistema Nacional de Vivienda y
Habitat, como unidad administrativa adscrita a la Presidencia de
la Republica, cuyo objetivo fundamental es ejercer la rectoria
de! Sistema Nacicnal de Vivida y Habitat y le corresponde velar
por el cumplimiento de las politicas publicas en los dmbitos
nacional, regional y municipal para el desarrolio de dicho
sistema, con potestad organizativa para la ejecucion de los
programas  administrativos, . econdmicos y financiergs
relacionadaos con dicho Sistema. :

DECRETA

~

Articulo 1°. Se autoriza la creacion de una Empresa del Fstado
bajo la forma de Sociedad Andnima, denominada “Inmobiliaria
Nacional, S.A.”, la cual estard adscrita y bajo el control
accicnario del Organo Superior del Slstema Nacional de Vivienda
y Habltat .

Articulo 2°. La Inmobiliaria Nacional, S.A. tendrd por objeto
social principal la actividad inmobiliaria, esto es, 1a adquisicidn,
enajenacién, arrendamiento, comodato y adjudicacién de
viviendas en proyecto de ejecucién ¢ terminados, asi comq la
adjudicacién y contratacion de toda clase de obras, estudios y
proyectos para la construccidn y rehabilitacién de viviendas; la

gjecucién de planes, programas y proyectos de desarrollo en

vivienda y habitat; celebrar los convenios y contratos -que
fueren necesarios con el sector publico o privado_con la
finalidad de satisfacer las raesidades de vivienda y habitat de
la pobiacion, y en general realizar todos los actos juridicos que
puedan coadyuvar para la consecucién de su ob]eto y los
demds que le imparta el Ejecutivo Nacional en el ambito de
vivienda y habitat,

Articulo 3°, La Inmobiliaria Nacnona! S.A. tendrd su domicilio
en la ciudad de Caracas, Distrito Capital pudiendo establecer
oficinas, sucursales, agencias y representaciones en cualquier
parte del territorio nacional.

Articulo 4°, El capital social inicial de la Inmobiliaria Nacional,
S.A. sera de un milldn de bolivares, (Bs. 1.000.000,00),
representado en cien {100) acciones nominativas, no
convertibies al portador, con un valor nominal de diez mil cada
una {Bs.10.000,00). Dicho capital sera integramente suscrito y
pagado en su totalidad por ia Republica  Bolivariana de
Venezuela, por intermedio del Organo Superior del - Sistema
Nacional de Vivienda y Habitat.

Articulo $°. La compaiiia serd administrada por una Junta

Directiva integrada por un (1) Presidente o Presidenta y cuatro
(4) directores o directoras principales, éstos Gltimos con sus

(LS.)

respectivos suplentes, los cuales seran demgnados por el
Ejecutivo Nacxonal

El documento constitutivo-estatutario de Ia Sociedad Andnima

_determinara las funciones de la Junta Directiva, dei Presidente
.0 Presidenta y de sus Directores o Directoras, asi como las

normas de funcionamiento de la empresa.

Articulo 6°. Para el cumplimento de su ob]et'o, la empresa
debera seguir los lineamientos y politicas que dicte el Ejecutivo

- Nacional, a través del Organo Superior del Sistema Nacional de

Vivienda y Habitat, conforme a la plantﬂcac:on centralizada vy a
la tey. .

Articulo 7°. La Coordmaﬂgn Ejecutiva del Organo Superior

del Sistema Nacional de Vivienda y Habitat, impartira las
instrucciones  correspondientes para la  elaboracion  y.
protocolizacién  del documento constitutivo-estatutario de la
sociedad ante el registro mercantil correspondiente a su

-domicifio, previa revisidn del respetivo proyecto por- parte de la

Procuraduria General de Ia Replblica; y velard porque se haga
efectiva su publicacion en la Gaceta Oficial de la Republica
Bolivariana de Venezuela, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 104 del Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley
Organica de la Admmlsn'acmn Publica.

Articulo 8°, Bl Organo Superior del Sistema Nacional de
Vivienda y Habitat queda encargado de la ejecucidn del
presente Decreto.

- Articulo 9°. El presente Decreto entrara-en vigencia a partir de

su publicacién en la Gaceta Oficial de la RepUblica Bolivariana
de Venezuela.

Dado en Caracaé, a los doce dias del mes de noviembre de dos
mil once.- Afos 201° de la Independencia, 152° de Ila
Federacidn y 12° de la Revolucién Bolivariana.

" EjecUtese,

(L.S.) )

HUGO CHAVEZ FRIAS

Refrendado
El Vicepresidente Ejecutiva
(LS.)
ELTAS JAUA MILANO

Refrendado

La Ministra del Poder Popular del
Despacho de [a Presidencia

ERIKA DEL VALLE FARIAS PENA

Refrendado

El Ministro del Poder Popular
para Relaciones Interiores y Justicia
{L.5.)
TARECK EL AISSAMI

Refrendado
€l Ministro del Poder Popular para
Relaciones Exteriores
(L.S)
NICCLAS MADURO MOROS
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Refrendado Refrendado
El Ministro del Poder Popular El Ministro def Poder Popular para .
de Planificacion y Finanzas ef Ambiente
(LS.) : : (LS.)
JORGE GIORDANI ALEJANDRQ HITCHER MARVALDL
Refrendado Refrendado
E! Ministro del Poder Popular El Ministro ded Poder Ft'npular ‘ '
para la Defensa para Ciencia, Tecnologia e Industrias Intermedias
(L.S) {L5.)
CARLOS JOSE MATA FIGUEROA Refrendado RICARDO JOSE MENENDEZ PRIETO
’ El Ministro del Poder Popular para
Refrendado {2 Comunicacién y ta Informacion
La Ministra de} Poder Popular para {LS.)
?||_ (;o)mercio ANDRES GUILLERMO IZARRA GARCIA
o EDMEE BETANCOURT DE GARCIA Refrendado
La Ministra def Poder Popular para
Refrendado las Comunas y Proteacidn Social
El Ministro del Poder Popular para (L5
las Industrias Bdsicas y Mineria ISIS OCHOA CARIZALEZ
{L.S5.) .
JOSE SALAMAT KHAN FERNANDEZ Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
Refrendado la Alimentacién
El Ministro det Poder Popular para - {LS.)
E:iL 'is'u}rismo CARLOS OSORIO ZAMBRANO
- ALEJANDRO ANTONIO FLEMING CABRERA Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
Refrendado la Cultura
E1 Ministro del Poder Popular para (LS.)
la Agricultura y Tierras - PEDRO CALZADILLA
(L.S) ‘
JUAN CARLOS LOYO HERNANDEZ Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
Refrendado el Deporte :
La Ministra del Poder Popuiar para (LS) ‘
I(aL féd)ucacion Universitaria Refrendado HECTOR RODRIGUEZ CASTRQ
- La Ministra def Poder Popular para
MARLENE YADIRA CORDOVA los Pueblos Indk
LS)
Refrendado (
La Ministra del Poder Popular para NICIA MALDONADO :
I(aL Zd)ucacaon . Refrendado
= La Ministra del Poder Popular
MARYANN DEL CARMEN HANSON FLORES
Refrendado ‘ ;(J:rsa )Ia Mujer y Ia Igusaildad de Género
l.a Ministra del Poder | - '
R o Popular para NANCY PEREZ SIERRA
(LS) '
Refrendado
EUGENIA SADER CASTELLANOS El Ministro del Poder Pogular
Refrendado Para {a Energia Eléctrica
La Ministra del Poder Popular para LSs)
el Trabajo y Seguridad Social ALT RODRIGUEZ ARAQUE
(s MARIA CRISTINA IGLESIAS Refrendado
Refrendado Ir;:,.r:l;: me;:oder Popuiar
El Ministro del Poder Popular para (LS.)
'(r[agporte Terrestre MARIA PILAR HERNANDEZ DOMINGUEZ
JUAN DE JESUS GARCIA TOUSSANTT Refrendado
La Ministra del Poder Papular
Refrendado - . .
La Ministra del Poder Popular para f’frsa y | Servido | ¢
Transporte ACUtico y Aéreo o MARIA IRIS VARELA RANGEL
(LS.)
ELSA ILTANA GUTIERREZ GRAFFE Refrendado
Refrendado |EaI s;:;s:gud;:ado para
Eﬁvge;‘da y Habitat RODOLFO CLEMENTE MARCO TORRES
LS. "
RISARDO ANTONIO MOLINA PENALOZA
Refrendado
Refrendado El Ministro de Estado para
E! Ministro ded Poder Popular la Transformacién Revoludionaria
para la Energia y Petrdleo de la Gran Caracas
(LS) {LS.)

RAFAEL DARIO RAMIREZ CARRENO

FRANCISCO DE ASIS SESTO NOVA'
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